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REPERTORIO N. 2325

REPUBBLICA ITALIANA

UNIVERSITA DEGLI STUDI DI ROMA "LA SAPIENZA"

CONTRATTO

L'anno duemilaventidue il giorno ventidue del mese di dicembre

22 dicembre 2022

In Roma, in una sala del Rettorato dell'Universita degli Studi

di Roma "La Sapienza", avanti a me, Dr.ssa Rosa BONOMO, Uffi-

ciale Rogante della predetta Universita, autorizzata a riceve-

re atti in forma pubblico-amministrativa con Disposizione del-

la Direttrice Generale n. 3859 del 04 ottobre 2022, sono com-

parsi:

- da una parte Monica FACCHIANO, nata a ..omissis.. il

..omissis.., domiciliata per la carica ove appresso, che inter-

viene al presente atto in virtu del Regolamento di Amministra-

zione, Finanza e Contabilita emanato con D.R. n. 65 del 13

gennaio 2016 e ss. mm. ii., dell’art. 2 - 2.1 della Disposi-

zione Direttoriale n. 1435 del 28 marzo 2013 e della Disposi-

zione Direttoriale n. 4627 del 23 dicembre 2021, nella sua

qualita di Direttrice dell’Area Patrimonio e servizi economali

dell’Universita degli Studi di Roma "La Sapienza", nel prosie-

guo del presente atto altresi denominata “Universita”, con se-

de in Roma, P.le Aldo Moro, civico n. 5, Codice Fiscale n.

80209930587 e Partita I.V.A. n. 02133771002;

- dall'altra parte Leonardo SCOGLIETTI, nato ..omissis.. il
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..omissis.., domiciliato per la carica ove appresso, che inter-

viene al presente atto nella sua qualita di procuratore spe-

ciale dell’Impresa “MEIT MULTISERVICES SRL”, come si evince

dalla procura del 20 dicembre 2022 per atto Notaio in Bari

(BA) Dott. Domenico Amoruso, Repertorio n. 14638, che prodotta

in originale su supporto informatico si allega al presente

contratto sotto la lettera “A”.

L' Impresa nel prosieguo del presente atto definita “Societa”

con sede legale in Bari (BA), via Bottalico civico numero 43,

CAP 70124, e iscritta alla C.C.I.A.A. di Bari al numero R.E.A.

433787, Partita I.V.A. e Codice Fiscale n. 05691520729, capi-

tale sociale interamente versato Euro 560.000,00 (cinquecento-

sessantamila/00) .

Detti comparenti, della cui identita personale e poteri io,

Ufficiale Rogante, sono certo, mi chiedono di ricevere il pre-

sente atto al quale

SIPREMETTE

- che, con disposizione della Direttrice dell’Area Patrimonio

e servizi economali n. 2767/2022 del 24 giugno 2022, e stata

autorizzata 1’indizione di una procedura aperta, ai sensi

dell’art. 60 del D.Lgs. 50/2016 e ss.mm. e ii., ©per

1"affidamento del servizio di gestione della Residenza univer-

sitaria di Sapienza, ubicata presso 1’Edificio “A” del com-

plesso immobiliare ex Regina Elena, con aggiudicazione secondo

il criterio dell’offerta economicamente piu vantaggiosa, ai
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sensi dell’art. 95 co. 2, del citato D.Lgs., per la durata di

tre anni;

- che, con disposizione della Direttrice dell’Area Patrimonio

e servizi economali n. 2997/2022 del 14 luglio 2022 sono state

autorizzate la rettifica e la riapertura dei termini della

procedura succitata per le motivazioni ivi contenute;

- che, a seguito dell’espletamento della relativa gara, in da-

ta 25 agosto 2022, la Commissione giudicatrice ha proposto

1"aggiudicazione della procedura in argomento in favore della

Societa “MEIT MULTISERVICES SRL”;

- che, con provvedimento della Direttrice dell’Area Patrimonio

e servizi economali n. 4016/2022 del 12 ottobre 2022 & stata

approvata la proposta di aggiudicazione ed €& stata disposta

1"aggiudicazione della procedura in argomento alla suindicata

Societa;

- che, con nota Prot. n. 99517 del 8 novembre 2022 & stata co-

municata alla stessa Societa 1" avvenuta efficacia

dell’aggiudicazione disposta con il suindicato provvedimento;

- che la Societa “MEIT MULTISERVICES SRL” e iscritta

nell’elenco dei fornitori, prestatori di servizi ed esecutori

non soggetti a tentativi di infiltrazione mafiosa (c.d. White

list) di cui all’art. 1 commi 52 e seguenti Legge 6 novembre

2012 n. 190;

- che la predetta iscrizione equivale al rilascio

dell’informativa antimafia ai sensi dell’art. 83 - bis D. Lgs.
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6 settembre 2011, n. 159 e ss.mm.ii. (Codice delle leggi anti-

mafia) .

SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE:

Art. 1 - Premesse - Quanto contenuto nelle premesse forma par-

te integrante e sostanziale del presente contratto.

Art. 2 - Oggetto del contratto - L’Universita, come sopra rap-

presentata, affida alla Societa “MEIT MULTISERVICES SRL”, che

accetta, il servizio di gestione della Residenza universitaria

di Sapienza, ubicata presso 1’Edificio “A” del complesso immo-

biliare ex Regina Elena.

Per una piu specifica e dettagliata descrizione dell’oggetto

del presente contratto, delle caratteristiche della Residenza,

dei locali, degli spazi e delle unita di alloggio che la co-

stituiscono, le parti fanno espresso rinvio a quanto contenuto

nel Capitolato Speciale d’Appalto e negli allegati allo stesso

denominati “A” “Descrizione della Residenza”, “C” “Regolamento

Residenza Regina Elena” e “D” “Descrizione delle attivita di

Servizio” documenti tutti che si allegano, quali parti inte-

granti sotto la lett. “B”, nonché a quanto contenuto

nell’offerta tecnica, nella sua interezza, formulata dalla So-

cieta in fase di gara che, pur se non materialmente allegata,

¢ da intendersi parte integrante del contratto stesso.

Art. 3 - Modalita di esecuzione dell’appalto - Per una piu

dettagliata descrizione delle modalita di esecuzione delle at-

tivita oggetto del presente contratto, le parti fanno espresso
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rinvio a quanto contenuto nel Capitolato Speciale d’Appalto

allegato sub “A”, 1in particolare all’ allegato “D” dello stes-

so, integrato dell’offerta tecnica citata.

Art. 4 - Sistema informatico di gestione - Le parti danno atto

che la Societa deve realizzare, a propria cura e spese, un Si-

stema informatico di gestione, entro 30 giorni solari dal 1°

dicembre 2022, data di consegna del servizio, come risulta dal

relativo verbale. La struttura e le funzionalita del Sistema

informatico devono essere conformi alle specifiche minime de-

lineate nell’art. 18 del Capitolato Speciale d’Appalto allega-

to.

Le funzionalita migliorative proposte in offerta dalla Societa

devono essere implementate nel Sistema previa approvazione del

Responsabile unico del procedimento (RUP) anche relativamente

alle tempistiche di realizzazione.

Per una piu dettagliata descrizione del Sistema, le parti fan-

no espresso rinvio a quanto contenuto nel citato art. 18 del

Capitolato Speciale d’Appalto allegato, nonché all’offerta

tecnica presentata dalla Societa.

Art. 5 - Allestimento della lavanderia - La Societa deve dare

attuazione, entro 30 giorni solari dal 1° dicembre 2022, data

del verbale di consegna del servizio, al progetto proposto in

offerta per 1l’allestimento della lavanderia, ubicata al piano

interrato, dotandola delle apparecchiature e degli elementi di

arredo necessari alla specifica funzionalita del locale.
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Per una piu dettagliata descrizione della lavanderia e delle

attivita di allestimento 1le parti fanno espresso rinvio

all’art. 15 del Capitolato Speciale d’'Appalto allegato e

all’offerta tecnica presentata dalla Societa.

Art. 6 - Durata del contratto - Il presente contratto ha dura-

ta di anni tre decorrenti dalla data del verbale di consegna

del servizio del 1° dicembre 2022.

Art. 7 - Corrispettivo dell’appalto - L’importo complessivo

dell’appalto e pari ad Euro 2.409.566,13 (duemilioniquattro-

centonovemilacinquecentosessantasei/13) + IVA, di cui Euro

618,93 (seicentodiciotto/93) + IVA per oneri per la sicurezza.

L’ importo unitario mensile per posto letto occupato, come da

offerta della Societa, €& pari ad Euro 304,16 (trecentoquat-

tro/l6) + IVA.

Ai sensi dell’art. 7 del Capitolato Speciale d’Appalto & pre-

visto un importo minimo per la Societa, equivalente

all’occupazione di n. 130 posti letto per undici mesi

all’anno.

Art. 8 - Revisione prezzi - Si applica la revisione prezzi ai

sensi dell’art. 106, comma 1, lett. a) D.Lgs. 50/2016 e ss.mm.

e 1i., sull’importo unitario mensile per posto letto occupato

offerto dalla Societa in sede di gara. La revisione dei prezzi

sara riconosciuta a decorrere dal secondo anno di vigenza del

presente contratto su richiesta documentata della Societa. La

richiesta e valutata tramite idonei parametri di analisi quali
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indici a rilevazione dell’ISTAT (FOI, IPCA) e prezzari con ca-

rattere di ufficialita e/o sulla base di indagini specifiche

presso produttori, fornitori e distributori di servi-
zi/materiali.
Art. 9 - Penali relative alle prestazioni - Saranno applicate

le penali pecuniarie nelle misure e con le modalita espressa-

mente previste nel Capitolato Speciale d’Appalto allegato, cui

le parti fanno espresso rinvio, ed in particolare all’art. 22

dello stesso.

Art. 10 - Obblighi della Societa - Per quel che riguarda gli

obblighi della Societa, le parti fanno espresso rinvio a quan-

to contenuto nel Capitolato Speciale d’Appalto allegato.

Art. 11 - Direttore dell’esecuzione del contratto (DEC) e Re-

sponsabile Tecnico di supporto (RTS) - L’Universita per la

corretta esecuzione delle attivita oggetto del presente con-

tratto nonché per la gestione del rapporto contrattuale con la

Societa si avvale anche di un Direttore dell’esecuzione del

contratto (DEC). Per quanto riguarda 1 compiti spettanti al

DEC per tutti gli aspetti inerenti al presente appalto, si

rinvia a quanto contenuto nel Capitolato Speciale d’Appalto

allegato.

L’ Universita durante 1’esecuzione del presente contratto potra

eventualmente avvalersi di un Responsabile Tecnico di Supporto

(RTS) che collaborera con i1l Responsabile Unico del Procedi-

mento (RUP) e con 1l DEC, nell’ambito delle attivita di veri-
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fica e controllo della fase esecutiva, fornendo il proprio

supporto tecnico operativo.

Art. 12 - Coordinatore del Servizio - La Societa ha nominato

il Sig. ..omissis.., nato a ..omissis.. il ..omissis.., quale Coor-

dinatore del Servizio, e, quale sostituto dello stesso, il

Sig. ..omissis.., nato a ..omissis.. il ..omissis... Qualsiasi modi-

fica delle suddette nomine deve essere motivata e tempestiva-

mente notificata all’Universita.

Art. 13 - Personale addetto - La Societa deve disporre, per

1’espletamento delle attivita oggetto del presente contratto,

di personale provvisto di adeguata qualificazione, nonché in

possesso del requisiti previsti della normativa vigente per le

specifiche mansioni da svolgere.

La Societa si impegna ad impiegare un numero di addetti suffi-

ciente a garantire, tramite le turnazioni programmate, la con-

tinuita, l’efficienza e la regolarita del Servizio nei giorni

e orari di apertura della Residenza e durante il Presidio not-

turno, organizzando opportunamente la distribuzione delle at-

tivita e le turnazioni e (quando necessario) le sostituzioni

del personale. Le caratteristiche, la qualificazione e le mo-

dalita di organizzazione del personale devono essere conformi

a quanto prescritto dal Capitolato Speciale d’Appalto allegato

e a quanto proposto dalla Societa in sede di offerta.

Art. 14 - Subappalto - La Societa potra subappaltare tutte le

attivita oggetto del presente contratto per una quota comples-
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siva non superiore al 49% dell’importo del contratto stesso,

come dichiarato in sede di gara.

Art. 15 - Pagamenti e fatturazione - L’Universita provvedera a

pagare le fatture emesse dalla Societa con le modalita previ-

ste all’articolo 20 del Capitolato Speciale d’Appalto allega-

to.

Ogni pagamento e subordinato alla verifica della regolarita

contributiva della Societa ed alla verifica di cui all’art. 48

- bis del D.P.R. n. 602/73 e dal Decreto del M.E.F. n. 40 del

18 gennaio 2008.

Ai sensi e per gli effetti dell’art. 3 legge n. 136/10 e

ss.mm. e 1i., 1 pagamenti verranno effettuati dall’Universita

a mezzo bonifico bancario, con Codice Identificativo Gara

(CIG) 9282651DEC.

I1 Vice Presidente del Consiglio di Amministrazione ha dichia-

rato che gli estremi identificativi dei conti correnti dedica-

ti, anche in via non esclusiva, alle commesse pubbliche sono i

seguenti:

- Codice IBAN ..omissis..;

- Codice IBAN ..omissis..;

- Codice IBAN ..omissis..;

- Codice IBAN ..omissis..;

- Codice IBAN ..omissis..;

- Codice IBAN ..omissis..;

- Codice IBAN ..omissis..;



Atto Pubblico
Repertorio n. 2325
Prot n. 116934 del
22/12/2022

- Codice IBAN ..omissis...

La persona delegata ad operare sugli stessi conti correnti e

..omissis.., nato a ..omissis.., 11 ..omissis.., Codice Fiscale

..OmM1SSis...

Qualsiasi modifica dei dati sopra indicati deve essere tempe-

stivamente notificata all’Universita. In difetto, nessuna re-

sponsabilita pud attribuirsi all'Universita stessa per paga-

menti effettuati secondo i riferimenti sopra riportati.

Al sensi del decreto M.E.F. n. 55 del 3 aprile 2013, le fattu-

re elettroniche dovranno essere inoltrate utilizzando tutti i

riferimenti e le informazioni ritenute utili, nonché il Codice

Unico d’Ufficio, inserito nell’Indice delle Pubbliche Ammini-

strazioni (IPA), che saranno forniti a cura del RUP.

La Societa dovra emettere fattura, con esposizione dell’IVA

relativa, con l’annotazione “scissione dei pagamenti”, ai sen-

si del combinato disposto dall’art. 17-ter del D.P.R. n.

633/72 e dall’art. 2 Decreto M.E.F. del 23 gennaio 2015.

Art. 16 - Obbligo di tracciabilita dei flussi finanziari - La

Societa assume 1l’obbligo di tracciabilita dei flussi finanzia-

ri di cui alla Legge 13 agosto 2010 n. 136 e ss. mm. e ii., a

pena di nullita assoluta del presente contratto.

Ai sensi dell’art. 3, comma 9-bis, della suddetta legge, il

presente contratto sara risolto in caso di mancato utilizzo

del bonifico bancario o postale ovvero degli altri strumenti

idonei a consentire la piena tracciabilita delle operazioni.

10
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L’ appaltatore o il subcontraente che ha notizia

dell’ inadempimento della propria controparte agli obblighi di

tracciabilita finanziaria dovra darne immediata comunicazione

all’Universita e alla Prefettura - Ufficio Territoriale del

Governo di Roma.

L’ Universita verifichera che nei contratti sottoscritti con 1

subcontraenti della filiera delle Imprese, a qualsiasi titolo

interessate all’appalto, sia inserita, a pena di nullita asso-

luta, un’apposita clausola con la quale ciascuno di essi assu-

me 1’obbligo di tracciabilita dei flussi finanziari ai sensi

della Legge n. 136/2010 e ss. mm. e 1ii..

Art. 17 - Cauzione definitiva e coperture assicurative -

L’ Universita, come sopra rappresentata, da atto che a garanzia

della completa e regolare esecuzione del presente contratto,

le & stata consegnata dalla Societa la polizza fideiussoria,

numero PC301BTN, rilasciata dalla Compagnia di assicurazione

“WZURICH INSURANCE PLC”, in data 30 novembre 2022, per un im-

porto di € 123.260,00 con scadenza alla data di emissione del

certificato di verifica di conformita.

L’ Universita da atto che le & stata consegnata da MEIT MULTI-

SERVICES SRL la polizza assicurativa per Responsabilita Civile

Rischi diversi rilasciata dalla Societa “UNIPOLSAI ASSICURA-

ZIONI S.P.A.”, emessa in data 30 novembre 2022, con massimale

per Responsabilita Civile verso Terzi:

di € 5.000.000,00 per sinistro; di € 5.000.000,00 per persona;

11



Atto Pubblico
Repertorio n. 2325
Prot n. 116934 del
22/12/2022

di € 3.000.000,00 per danni a cose e con massimale per Respon-

sabilita Civile verso prestatori di lavoro di € 3.000.000,00

per sinistro e per persona.

Art. 18 - Codice di comportamento dei dipendenti pubblici e

dei dipendenti dell’Universita - La Societa si 1impegna

all’osservanza delle disposizioni e degli obblighi previsti

dal Codice di comportamento dei dipendenti pubblici adottato

con D.P.R. del 16 aprile 2013 n. 62 e dal Codice di comporta-

mento adottato dall’Universitd emanato con Decreto Rettorale

n. 1528 del 27 maggio 2015, pena la risoluzione del presente

contratto.

Art. 19 - Norme che regolano 1l’appalto - Lo svolgimento

dell’appalto & soggetto all’osservanza piena e incondizionata

di tutti 1 patti e le condizioni espresse nel presente con-

tratto, nel Capitolato Speciale d’Appalto allegato unitamente

agli allegati allo stesso, nonché nella normativa vigente.

Art. 20 - Dichiarazione ex art. 53, comma 16 ter D. Lgs.

165/2001 - Ai sensi e per gli effetti di cui all’art. 53, com-

ma 16 ter, del D. Lgs. n. 165/2001, introdotto dalla Legge n.

190/2012 (attivita successiva alla cessazione del rapporto di

lavoro - pantouflage o revolving doors), 1’'Universita prende

atto che la Societda ha dichiarato formalmente di conoscere il

divieto valido per i dipendenti, i quali negli ultimi tre anni

di servizio, abbiano esercitato poteri autoritativi o negozia-

1i per conto delle pubbliche amministrazioni, di svolgere, nei

12
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tre anni successivi alla cessazione del rapporto di lavoro,

attivita lavorativa o professionale presso 1 soggetti privati

destinatari dell’attivita dell’Amministrazione svolta attra-

verso 1 medesimi poteri. I contratti conclusi e gli incarichi

conferiti in violazione di quanto previsto dal presente comma

sono nulli ed e fatto divieto ai soggetti privati che 1i hanno

conclusi o conferiti di contrattare con le pubbliche ammini-

strazioni per 1 successivi tre anni con obbligo di restituzio-

ne dei compensi eventualmente percepiti e accertati ad essi

riferiti.

Art. 21 - Documento unico di wvalutazione dei rischi da inter-

ferenze (DUVRI) - Ai sensi dell’art. 26 D.Lgs. 81/08 e ss. mm.

e 1ii., al presente contratto si allega i1l DUVRI quale parte

integrante sotto la lettera “C”.

Art. 22 - Risoluzione - L’Universita potra procedere alla ri-

soluzione del presente contratto nei casi previsti dal Capito-

lato Speciale d’'Appalto allegato nonché dalla normativa vigen-

te.

Art. 23 - Recesso - Fermo restando quanto previsto dall’ art.

92, comma 4, del decreto legislativo 6 settembre 2011, n. 159,

1’ Universita avra facolta, a proprio insindacabile giudizio,

di recedere dal contratto, in gqualungque momento, senza possi-

bilita di opposizione o reclamo da parte della Societa, previo

pagamento delle prestazioni eseguite, oltre al decimo

dell’importo delle prestazioni non eseguite. L'esercizio del

13
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diritto di recesso e preceduto da una formale comunicazione al

la Societa, a mezzo PEC, con un preavviso di trenta giorni.

Per quanto non disciplinato nel presente articolo, si applica

quanto previsto all’art.109 del D.Lgs. n. 50/2016.

Art. 24 - Domicilio legale - Per 1l’esecuzione del presente

contratto, 1 contraenti eleggono domicilio nella sede delle

rispettive Amministrazioni.

Art. 25 - Definizione delle controversie - Per eventuali con-

troversie che dovessero insorgere tra la Societa e

1’ Universitad, relativamente al contratto, e competente il Foro

di Roma.

Art. 26 - Spese - Tutte le spese inerenti e conseguenti al

presente contratto per registrazione, bolli e copie sono a ca-

rico della Societa.

I comparenti mi dispensano dalla lettura degli allegati di-

chiarando di averne presa piena ed esatta conoscenza.

Richiesto io, Ufficiale Rogante, ho ricevuto il presente atto,

in formato elettronico, composto da tredici pagine per intero

e ventiquattro righe della quattordicesima pagina, del quale

ho dato lettura alle parti che lo approvano dichiarandolo con-

forme alle loro volonta e con me, in mia presenza e vista 1lo

sottoscrivono con modalita di firma digitale ai sensi

dell’art. 1, comma 1, lettera s) del D.Lgs. 7 marzo 2005, n.

82 codice dell’amministrazione digitale (C.A.D.).

Firmato digitalmente da:

14
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Monica FACCHIANO

Leonardo SCOGLIETTI

Io, sottoscritto, Ufficiale Rogante, attesto che i certificati

di firma utilizzati dalle parti sono validi e conformi al di-

sposto dell’art. 28 del D. Lgs. 7 marzo 2005, n. 82 Codice

dell’Amministrazione Digitale (C.A.D.).

Firmato digitalmente da Rosa Bonomo
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Repertorio N.14.638

PROCURA

stipulata per Atto Pubblico Notarile Informatico ex art. 32,

comma 14 del D.lgs. 50/2016;

REPUBBLICA ITALIANA

L’anno duemilaventidue, 1l giorno venti del mese di dicembre;

- 20 dicembre 2022 -

in Bari, nel mio studio, alla Via Piccinni n.51;

innanzi a me dottor Domenico Amoruso, notaio in Bari, iscrit-

to nel Collegio del Distretto Notarile di Bari,

e presente

PRESICCI MARIO, nato a Bari il 15 marzo 1974 e domiciliato,

per la carica, presso la sede legale, il quale dichiara di in-

tervenire al presente atto nella sua gqualita di Amministrato-

re Delegato e legale rappresentante della Societa a responsa-

bilita limitata denominata "MEIT MULTISERVICES S.r.l1l.", con

sede 1in Bari, attualmente alla Via Bottalico n.43, capitale

sociale versato euro 560.000 (cinguecentosessantamila), (codi-

ce fiscale e numero di iscrizione nel Registro delle Imprese

di Bari: 05691520729), facultato a guanto infra in virtu dei

poteri conferitigli dalla delibera del Consiglio di Ammini-

strazione del 25 novembre 2022, regolarmente iscritta nel com-

petente Registro delle Imprese di Bari in data 20 dicembre

2022.

Il medesimo, della cui identita personale io Notaio sono cer-




to, mi richiede per quest'atto in virtu del quale, nella indi-

cata qualita,

conferisce procura speciale

al signor SCOGLIETTI LEONARDO, nato a Foggia il 5 marzo 1973

e domiciliato, per 1'incarico, in Bari, alla Via Bottalico

n.43 (c.f.: SCG LRD 73C05 D6430), affinche lo stesso in nome,

conto e nell'interesse della Societa mandante, possa conclude-

re con l'Universita degli Studi di Roma "La Sapienza" un con-

tratto per 1’affidamento del servizio di gestione della Resi-

denza universitaria di Sapienza, ubicata in Roma presso 1’Edi-

ficio "A" del complesso immobiliare ex Regina Elena, aggiudi-

cata, secondo il criterio dell’offerta economicamente piu van-

taggiosa, ai sensi dell’art. 95 co. 2, del citato D.Lgs., per

la durata di tre anni, con provvedimento della Direttrice del-

1’Area Patrimonio e servizi economali n.4016/2022 del 12 otto-

bre 2022.

All'uopo, conferisce al nominato procuratore, tutti i1 necessa-

ri poteri, ivi compresi quelli di intervenire nel relativo

contratto e sottoscriverlo, definire nel dettaglio termini e

condizioni contrattuali, convenendo patti e clausole necessa-

ri o anche solo opportuni, nessuno escluso e fare tutto gquan-

t'altro riterra utile ed opportuno per il migliore espletamen-—

to dell'incarico affidatogli, con promessa di ritenere sin

d'ora per rato e valido il suo operato, sotto gli obblighi di

legge, senza che mai gli si possa opporre difetto o indetermi-




natezza di poteri.

Il presente mandato viene conferito a titolo gratuito e dovra

esaurirsi in un unico contesto.

Le spese del presente atto sono a carico della societa mandan-

te.

Richiesto ho redatto il presente atto, del gquale ho dato let-

tura al comparente che, da me interpellato, lo ha approvato.

Scritto in parte da persona di mia fiducia con mezzi elettro-

nici e con gli stessi mezzi da me Notaio completato personal-

mente, occupa due pagine elettroniche composte da venticinqgque

righi ciascuna e quattordici righi della terza e viene sotto-

scritto dal comparente con firma digitale, la cuil validita e

stata da me personalmente verificata, e da me Notaio, essendo

le ore undici e minuti gquaranta.

F.to Mario Presicci

F.to Notaio Domenico Amoruso L.S.
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ART.1- PREMESSA

L’'Universita degli Studi di Roma “La Sapienza” ha predisposto una struttura residenziale
universitaria, ubicata all’interno del complesso immobiliare ex Regina Elena, destinata prioritariamente
all'alloggio degli studenti della Scuola Superiore di Studi Avanzati, per la quale sono necessarie una
serie di attivita di carattere gestionale ed organizzativo.

A tal fine I'Universita individua, tramite apposita procedura di gara pubblica, un soggetto a cui
affidare, previa stipula di un contratto di appalto, il servizio di gestione della suddetta struttura, i cui
contenuti sono descritti nel presente documento.

ART. 2 - DEFINIZIONI

Si riportano di seguito, in ordine alfabetico, le definizioni di alcuni termini fondamentali utilizzati
nel presente documento.

Ogni volta che i termini sono riportati nel testo dei seguenti articoli con I'iniziale maiuscola o in
forma di sigla/acronimo e senza ulteriori specifiche, assumono il significato definito nella tabella
seguente.

Termine Definizione

Allegato/i Documentol/i tecnicol/i e/o informativi fornito/i a corredo del Capitolato, di cui
é/sono parte integrante.

Amministrazione |L’Universita degli Studi di Roma “La Sapienza”, che indice la Gara e affida

I’Appalto.

Appalto L’appalto descritto nel Capitolato.

Appaltatore L’'impresa o soggetto a cui € affidato I'Appalto, a seguito di aggiudicazione della
Gara.

Capitolato Il presente documento, redatto in articoli, contenente la descrizione dell’ Appalto,

delle attivita previste e degli obblighi connessi a carico dell’ Appaltatore.

Codice Decreto Legislativo 18 aprile 2016, n. 50, e ss. mm. e ii. (Codice dei contratti
pubblici).
Contratto Il contratto stipulato fra I'Amministrazione e [|'Appaltatore, a seguito di

aggiudicazione della Gara.

CS Coordinatore del Servizio, nominato dall’Appaltatore con il compito di
coordinare le attivita previste per I'’Appalto e fungere da referente operativo per
I’Amministrazione e per le figure di controllo (RUP e DEC).

DEC Direttore dell’Esecuzione del Contratto, nominato dal’Amministrazione, che
provvede alla direzione della fase esecutiva del Contratto e alle attivita di
controllo e verifica di regolare esecuzione degli adempimenti previsti a carico
dell’ Appaltatore.

DUVRI Documento Unico di Valutazione dei Rischi da Interferenze, redatto ai sensi del
D. Lgs. 81/2008 e ss. mm. e ii., predisposto dal RUP in accordo con il SPP.
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Gara La procedura di selezione con la quale ' Amministrazione individua I’ Appaltatore
e affida I'Appalto.

Residenza La struttura del’Amministrazione adibita a residenza universitaria, ubicata
allinterno del complesso ex Regina Elena, descritta nel Capitolato e negli
Allegati.

RTS Responsabile Tecnico di Supporto, eventualmente nominato

dallAmministrazione, per la collaborazione tecnico-operativa con RUP e DEC
nelle attivita di verifica e controllo dell’esecuzione del Contratto.

RUP Responsabile Unico del Procedimento, nominato dall Amministrazione ai sensi
dellart. 31 del Codice (D.Lgs.50/2016 e ss. mm. e ii.), che cura il
coordinamento e la gestione di tutte le attivita e procedure inerenti I'’Appalto,
nelle diverse fasi di programmazione, progettazione, affidamento ed
esecuzione.

Servizio Complesso coordinato delle attivita organizzative, gestionali e operative svolte
dall' Appaltatore in esecuzione del Contratto.

SSAS Scuola Superiore di Studi Avanzati, struttura formativa di eccellenza che offre
percorsi di studio complementari di alta formazione, i cui studenti sono
beneficiari prioritari degli alloggi della Residenza.

Uffici Tecnici Uffici del’ Amministrazione con competenze tecniche relative alla manutenzione
di edifici, locali, spazi e impianti delle sedi universitarie (in particolare, Settori e
strutture dell’Area Gestione Edilizia) e alle verifiche connesse.

SPP Servizio Prevenzione e Protezione - Ufficio tecnico dell Amministrazione con
competenze relative all’applicazione della normativa sulla sicurezza e alle
verifiche connesse.

ART.3- OGGETTO DELL’APPALTO

Il Capitolato ha per oggetto I'affidamento in Appalto, ai sensi degli artt. 35 e ss. del Codice, del
Servizio di gestione della Residenza, ubicata all'interno del complesso ex Regina Elena e costituita
dall'unita immobiliare identificata come “Edificio A”, codice edificio RM109 (secondo la codificazione
di Sapienza).

La suddetta unita immobiliare, nonché le caratteristiche della Residenza, dei locali, degli spazi e
delle unita di alloggio che la costituiscono, sono descritte nel seguito del Capitolato e nei relativi
Allegati.

L’Appalto comprende le attivita gestionali, organizzative ed operative illustrate e disciplinate negli
articoli specifici del Capitolato e nei relativi Allegati.

ART.4 - ALLEGATI

Gli Allegati contengono dati e informazioni, di carattere prevalentemente tecnico e/o quantitativo,
necessari per la descrizione degli edifici della Residenza, delle unita di alloggio, degli impianti e degli
arredi, nonché per la definizione di alcuni aspetti previsionali, operativi e di dettaglio connessi con
'esecuzione del Servizio.

Di seguito sono elencati gli Allegati, con una sintesi del loro contenuto.
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= Allegato A — Descrizione della Residenza, contenente la descrizione dell’Edificio A e della
Residenza, con relativi elaborati planimetrici, nonché delle unita di alloggio e delle dotazioni
impiantistiche e di arredo, articolato nei seguenti sub-allegati:

- A1 - Relazione tecnica descrittiva dell’Edificio A e della struttura residenziale;
- A2 - Planimetrie dei piani dell’Edificio A;

- A3 - Elenco degli arredi in dotazione alla Residenza;

- A4 - Planimetrie dei piani dell’Edificio A con gli arredi.

= Allegato B—- DUVRI, contenente il Documento Unico di Valutazione dei Rischi da
Interferenze, relativo all’esecuzione del Servizio, redatto ai sensi dell’art. 26 D.Lgs. 81/2008,
articolato nei seguenti sub-allegati:

- B1-Testo del DUVRI,
- B2 - Planimetrie a corredo del DUVRI.

= Allegato C — Regolamento Residenza Regina Elena, approvato dal Consiglio di
Amministrazione di Sapienza del 30/9/2021, emanato con Decreto Rettorale n. 104 del
12/1/2022.

= Allegato D — Descrizione delle attivita di Servizio, contenente le indicazioni e le
prescrizioni minime per I'esecuzione delle attivita comprese nell’ Appalto.

Si precisa che gli Allegati devono intendersi parte integrante del Capitolato e che I'Allegato D,
in particolare, contiene importanti clausole di disciplina delle attivita di Servizio, che I'’Appaltatore deve
conoscere e rispettare.

ART.5- DURATA DELL’APPALTO

L’Appalto ha la durata di anni tre, con decorrenza dalla data di stipula del Contratto.

Dopo l'aggiudicazione della Gara I'Amministrazione si riserva la facolta di procedere alla
consegna del Servizio, sotto le riserve di legge e nelle more del perfezionamento contrattuale, qualora
ricorrano motivi di urgenza.

In tal caso la durata decorre dal Verbale di consegna del Servizio.

ART. 6 - IMPORTO PRESUNTO DELL’APPALTO E IMPORTO UNITARIO

L’'importo presunto dellAppalto posto in Gara & pari ad Euro 3.081.498,93 + IVA ftriennali,
comprensivi degli oneri per la sicurezza quantificati nel DUVRI e riportati nell’articolo relativo del
Capitolato (v. SICUREZZA E IGIENE DEL LAVORO).

Il suddetto importo non equivale al corrispettivo per I'Appaltatore, ma rappresenta un dato
indicativo, che non impegna in alcun modo I'’Amministrazione, calcolato presuntivamente tramite
specifica analisi, in relazione all’'utenza ipotizzata e ai costi medi di mercato.

L’Appalto &€ compensato a misura, sulla base dell'importo unitario mensile per posto letto occupato,
pari ad Euro 389,00 + IVA, soggetto a ribasso in Gara.

ART.7 - CORRISPETTIVO DELL’APPALTO E REVISIONE

Il corrispettivo per I'Appaltatore &€ determinato esclusivamente dai seguenti fattori:

= [|importo unitario per posto letto occupato posto a base di Gara (suindicato) o il minore
importo unitario offerto in dall’Appaltatore in sede di Gara;

= il numero di posti letto occupati;

= imesidi permanenza degli utenti per ogni posto letto.

CA — Capitolato Residenza R_Elena v4 PUB — pag. 5 di 24



Ai fini del calcolo del corrispettivo, il tempo di permanenza, tenuto conto del periodo di chiusura
estiva della Residenza, & valutato fino ad un massimo di 11 mesi all’anno per ogni posto letto.

Per le frazioni di mese si tiene conto dei giorni effettivi di occupazione del posto letto, valutando
ogni giorno come 1/30 (un trentesimo) dell'importo unitario mensile.

Si precisa che nel corrispettivo, seppur riferito ad una ipotesi di occupazione della struttura per
undici mesi, devono considerarsi ricompresi tutti i costi a carico dell’ Appaltatore, anche quelli sostenuti
per la gestione della Residenza durante il periodo di chiusura.

Pertanto, I'’Appaltatore non ha nulla a pretendere, oltre il pagamento del corrispettivo, come sopra
determinato.

L’'importo unitario indicato nel precedente articolo pud essere soggetto a revisione ai sensi
dell'art. 106, comma 1, lettera a), del Codice, a decorrere dal secondo anno di durata del Contratto, su
richiesta documentata dell’Appaltatore.

La richiesta di adeguamento deve essere prodotta dal CS al DEC, corredata da una relazione (con
eventuali documenti allegati) atta ad illustrare gli aumenti di servizi e/o materiali che incidono sui costi
del Servizio.

La richiesta & valutata con accurata istruttoria, condotta dal RUP con il supporto del DEC, volta a
verificare gli elementi giustificativi prodotti dall’Appaltatore, tramite idonei parametri di analisi, quali
indici e rilevazioni del’'ISTAT (FOI, IPCA) e prezzari con carattere di ufficialita e/o sulla base di indagini
specifiche presso produttori, fornitori e distributori di servizi / materiali.

Nellambito dell’istruttoria il RUP pud chiedere all’Appaltatore di integrare la documentazione
prodotta e/o di riformulare la misura della revisione.

Ad esito dellistruttoria, ’Amministrazione si pronuncia con provvedimento motivato.

L’eventuale accoglimento della richiesta, determina il nuovo importo unitario da applicare per il
calcolo del corrispettivo.

ART. 8 - FIGURE DI COORDINAMENTO E CONTROLLO PER
L’AMMINISTRAZIONE: RUP, DEC, RTS

Il RUP (v. DEFINIZIONI, Responsabile Unico del Procedimento), nominato ai sensi dell’art. 31
del Codice, cura l'impulso e il coordinamento per 'Amministrazione di tutte le attivita e procedure
inerenti I'Appalto, nelle diverse fasi di programmazione, progettazione, affidamento ed esecuzione.

Per la fase di esecuzione del Contratto, 'Amministrazione si avvale anche di un DEC
(v. DEFINIZIONI, Direttore dell’Esecuzione del Contratto).

Il DEC provvede in autonomia alle attivita di direzione e controllo tecnico-contabile nella fase
operativa del Contratto, in modo da assicurarne la regolare esecuzione nei tempi stabiliti e in
conformita alle prescrizioni contenute nel Capitolato e alle condizioni offerte dall’Appaltatore in sede di
Gara.

A titolo esemplificativo, [ DEC provvede, direttamente o anche avvalendosi di soggetti
specificamente incaricati dall Amministrazione, a:

= consegnare il Servizio e predisporre il relativo Verbale di consegna;

= curare il rapporto operativo e di coordinamento con 'Appaltatore e con il CS (v. articolo
seguente);

= verificare I'andamento dell’attivita, eventualmente anche tramite acquisizione di dati
quantitativi, statistici e contabili, forniti o resi accessibili dall’Appaltatore;

= verificare la qualita del Servizio, la conformita dello stesso al Capitolato, ai relativi Allegati e
all'offerta presentata dall’Appaltatore in sede di Gara;

= verificare il grado di soddisfazione degli utenti, anche tramite controlli a campione e/o
avvalendosi degli strumenti di controllo e monitoraggio proposti dall’Appaltatore in offerta in
sede di Gara e approvati dal’Amministrazione;

= concordare con il CS eventuali correttivi volti a mantenere o migliorare il livello qualitativo
del Servizio, nel rispetto degli standard delineati dal Capitolato, dagli Allegati e dall’offerta
presentata dall’Appaltatore in sede di Gara;
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= impartire al CS disposizioni e/o istruzioni tramite ordini di servizio volti a mantenere o
migliorare la qualita e I'efficienza delle attivita previste, nel rispetto degli standard delineati
dal Capitolato, dagli Allegati e dall'offerta presentata dall’Appaltatore in sede di Gara;

= redigere processi verbali di accertamento dei fatti connessi con I'esecuzione del Contratto
(es.: consegna e avvio del Servizio, contestazioni inerenti le attivita esecutive, ultimazione e
regolarita di esecuzione);

= predisporre rapporti e relazioni al RUP sul’andamento delle attivita esecutive del Contratto;

= verificare la regolarita delle fatture emesse dall’Appaltatore e validarle ai fini della
liquidazione;

= rilevare eventuali ritardi, infrazioni, disservizi e inadempienze da parte dell’Appaltatore e
dare avvio alla procedura per l'applicazione delle relative penali, con tempestiva
segnalazione al RUP, nei casi e nei termini previsti dal Capitolato;

= rilevare le eventuali inadempienze che possono comportare la risoluzione del Contratto, nei
casi e nei termini previsti dal Capitolato, e dare avvio alla conseguente procedura risolutiva,
con tempestiva segnalazione al RUP;

= rilasciare certificati e attestazioni, quali il certificato di verifica di conformita, e, in caso di
servizio regolarmente eseguito, proporre lo svincolo della garanzia definitiva.

Durante l'esecuzione del Contratto, 'Amministrazione pud inoltre avvalersi di un RTS
(v. DEFINIZIONI, Responsabile Tecnico di Supporto) che collabora con il RUP e il DEC, nell’ambito
delle attivita di verifica e controllo della fase esecutiva, fornendo il proprio supporto tecnico-operativo.

ART.9- FIGURE DI COORDINAMENTO PER L’APPALTATORE: CS E
SOSTITUTO

L’Appaltatore deve nominare un proprio CS (come da DEFINIZIONI, Coordinatore del Servizio),
con adeguate capacita professionali e in grado di coordinare tutte le attivita previste dal Capitolato,
nonché un sostituto, in grado di sopperire pienamente alle eventuali assenze del CS.

I nominativi del CS e del sostituto, nonché i rispettivi recapiti telefonici e di posta elettronica,
devono essere notificati per iscritto allAmministrazione e, nello specifico, al RUP e al DEC, p